Hei,

kiitos mielipiteistanne G27 Gumbostrand-Vasterskog-Hitan osayleiskaavaluonnokseen.
Palautetta tuli runsaasti, kaikkiaan 97 asukasmielipidetta ja 15 viranomaisten ja yhdistysten
jattamaa lausuntoa. Palautteen paljous on ymmarrettavaa, silla alueen maaomistusolojen
vuoksi l&hes kaikki mitd osayleiskaavakartalle on osoitettu, sijoittuu yksityisomistuksessa
oleville kiinteistoille. Tata ei myodskaan luonnollisesti voida kokonaan valttaa, mikali
suunnittelua halutaan jatkaa.

Olemme lukeneet kaikki palautteet 1api ja tehneet niista muistiinpanot, mutta tarkempi
analysointi vie aikaa. Esittelemme palautetta ja mahdollisia muutosehdotuksia paattajille
alkuvuodesta 2026 ja sen jalkeen selvidd, miten kaavaprosessia jatketaan. Varsinaisia
vastineita mielipiteisiin ei ennen tata ole jarkevaa laatia. Kaavan laatii kunnan palkkaama
konsultti kunnan ohjeistuksessa, ja kaavan jatkaminen edellyttda myds konsulttityon
kilpailuttamista sekd uuden konsultin valintaa. Alla kuitenkin hieman koontia palautteesta ja
alustavia ajatuksia jatkokehittamisesta, yleisella tasolla.

Asukaspalautetta saatiin erityisesti osayleiskaavakartalla esitettyihin uusiin tievarauksiin ja
niiden linjauksiin liittyen. Kaavakartalla esitetyt tielinjaukset on tarkoitettu suuntaa antaviksi,
tarkemmassa suunnittelussa tarkentuviksi. Uusien tieyhteyksien maaran ja linjausten
tarkastelu on kuitenkin osayleiskaavan jatkovalmistelussa paikallaan. Kaikkia pienia uusia
teita ei valttamatta myoskaan ole tarpeellista esittaa osayleiskaavakartalla, vaan niiden tarve
ja sijainti voidaan ratkaista asemakaavavaiheessa. On kuitenkin huomioitava, etta uusia
tievarauksia koskeva palaute ei kuitenkaan ollut yksinomaan kielteista, vaan alueen
tieyhteyksien parantaminen sai my0s kannatusta ja niiden tarve tunnistettiin. Eniten kritiikkia
kohtasi Gumbostrandin kylakeskuksen ja Majvikin valinen uusi tieyhteys, jonka tarvetta
tarkastelemme uudelleen.

Saimme runsaasti palautetta myds esitetyn rakentamisen ja uusien asukkaiden maaraan
liittyen. Rakentamisen koettiin kasvattavan liikennettd ja vaikuttavan negatiivisesti
esimerkiksi alueen luontoon, alueelle luonteenomaisiin kyla- ja kalliomaisemiin seka
kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Osayleiskaavan maaralliset tavoitteet ovat kytkoksissa
kaavatalouteen: Gumbontien parantamiskustannuksiin ja uusien teiden
rakentamiskustannuksiin. Yksinomaan Gumbontien parannus on kunnan vuotuiseen
investointibudjettiin suhteutettuna erittdin huomattava hanke. Maanomistuksen ollessa
yksityista kunta ei mydskaan saa investointikustannusten vastineeksi merkittavaa tuloa —
toisin kuin esimerkiksi kuntakeskuksissa, joissa kunnalla on laajahko maanomistus. On
tarpeellista tutkia uusien teiden lukumaaran vahentamisen vaikutuksia kaavatalouteen ja sita
kautta tavoiteltuun rakentamis- ja asukasmaaraan. Lisdksi asemakaavavaiheessa voidaan
rakentamisen sijoittelun ja rakentamistavan kautta pyrkia valttamaan negatiivisina pidettyja
vaikutuksia. Asukaspalautteessa ehdotettiin myds, ettd osa esitetystd uudesta
rakentamisesta voitaisiin sijoittaa kuntakeskuksiin.

Gumbontien parantaminen sai asukaspalautteessa laajaa kannatusta, ja se onkin
perusedellytys siihen kytkeytyvien alueiden kehittdmisen kannalta.

Varsin runsaasti toivottiin myds alueen tasaisempaa kehittamista, erityisesti Hitan suunnalla.
Hitan suunnan kehittamiselle asettaa esteita liikenteellisiltd ominaisuuksiltaan puutteellinen,



yksityisomisteinen tie seka sen korkeat parantamiskustannukset. Lisaksi
yhdyskuntarakenteellisesti ja -taloudellisesti on perusteltua keskittaa rakentamista jo
rakennettujen alueiden yhteyteen. Perusteltu on myds pyrkimys kaava-alueen metsien
séilyttdmiseksi mahdollisimman yhtenaisina. Luontoselvityksessa alueella on todettu olevan
merkittavia luontoarvoja. Tata myos toivottiin asukaspalautteessa: metsien, kallioiden ja
luonnon sailyttamista. Niin kutsuttua Uutta Vainuddintietd seka kannatettiin etta vastustettiin.
Tieta ei ole osayleiskaavassa esitetty, koska se on kustannuksiltaan kallis. Lisaksi tie seka
sen varrelle ehdotettu rakentaminen ovat vaikutuksiltaan kaava-alueen
yhdyskuntarakennetta hajauttavia ja yhtenaisia metsaalueita pirstovia.

Osayleiskaava-alueen asemakaavoittaminen sai osalta asukkaista kritiikkia. Toivottiin
osayleiskaavapohjaista luvittamista, maaomistaja-aloitteisuutta seka sukupolviasumisen
mahdollistamista. Viranomaistulkinta lainsdadanndésta on, ettd asemakaavakynnys on
alueella ylittynyt. Asemakaavoittamisesta luopuminen katsotaan siten hyvin haastavaksi.
Kaavan jatkoty6stdssa kuitenkin tutkitaan eri vaihtoehtoja. Joka tapauksessa on syyta
tavoitella tilannetta, jossa mahdollisuudet asemakaavoitusta haittaamattomaan kiinteistéjen
kehittamiseen sailyvat, eikd ainakaan kohtuuttoman pitkia rakennuskieltoja aseteta. Alueen
asemakaavoittamista ei mydskaan yksinomaan vastustettu.

Saariston ja rannikon osayleiskaavassa esitettyihin rakennuspaikkoihin tehtyihin muutoksiin
tuli jonkin verran palautetta, joka kaydaan lapi. Lisaksi toivotiin uusia rakennuspaikkoja.

Sipoonlahden yli osoitettu yhteysmerkinta kohtasi jonkin verran kritiikkia. Siltaa ei ole tarvetta
esittaa jatkossa, mutta mahdollisuutta esimerkiksi automaattilossille selvitetaan.

Gumbostrandin kylakeskukseen sijoittuvan pysakdintialueen sailyttdminen nahtiin veneilyyn
littyen tarkeana. Tama on todennakdisesti perusteltua. Mikali rannan pysakéintialue
paatetdan sailyttda, on syyta tarkastella uudelleen osayleiskaavassa sen korvaajaksi
hahmotellun pysakointikaistaleen tarpeellisuutta ja mittakaavaa. Asukasmaaran kasvu
huomioon ottaen on syyta tutkia myds tarvetta venepaikkojen maaraan lisdamiselle ja tdman
mahdollisesti edellyttdamia kaavamerkintdja- ja maarayksia.

Kaava-alueelle toivottiin asukaspalautteessa myds uimarantaa ja sille etsitaan sijaintia joko
osayleiskaava- tai asemakaavavaiheessa. Hitan alueelta uimarannalle aiemmin tarkasteltu
sijainti on osoittautunut luontoarvojen takia tahan tarkoitukseen soveltumattomaksi.

Palautetta tuli myds esimerkiksi mielipiteen jattajan kiinteiston alueelle osoitettuihin
[&hivirkistysalue-, ulkoilureitti-, MY- ja viheryhteys- ja luonnonsuojelualuemerkintéihin liittyen.
Ulkoilureitit lienee mahdollista muuttaa ulkoilureittivarauksiksi, joiden tarve ja tarkempi sijainti
ratkaistaan asemakaavavaiheessa.

Joukkoliikennetta toivottiin kehitettavan. Joukkoliikenteen vuorovalit kytkeytyvat pitkalti
matkustajamaariin, jotka puolestaan ovat riippuvaisia kulkutapajakauman lisaksi
asukasmaarista. Asukasmaaran kasvattaminen parantaa mahdollisuuksia lisata
likennditavien vuorojen maaraa.

Porvoonvaylan varrelle ehdotettu uusi tydpaikka-alue sai palautetta seka puolesta etta
vastaan. Perusteena tydpaikka-alueelle on, ettéa osayleiskaava-alueella ei ole juurikaan



tydpaikkoja eika palveluja. Lisdksi Porvoonvaylan varsi soveltuu melun takia huonosti
asumiselle. Rakenteellinen meluntorjunta on kallista, ja se on siten vaikeasti perusteltavissa
alueella, jossa on vain vahan asukkaita. Toimitilarakentaminen Porvoonvaylan varrella voi
pienentdd meluvyohyketta ja -haittoja.

Vainuddintien rauhoittamista lapiajoliikenteelta toivottiin muutamassa palautteessa. Tata on
osayleiskaavaluonnoksessa esitetty ja tien rajoitteet huomioiden se on liikenteellisesti
perusteltua.

Joitakin kysymyksia tuli rakennussuojelumerkintéihin liittyen ja ne katsotaan lapi.

Uuden Porvoontien varteen toivottiin liityntapysakdintialuetta. Tata on aiheellista
jatkotarkastella.

Kaava-aineistoissa havaittiin myos joitakin virheita ja puutteita, jotka on syyta korjata.
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