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1

Byforeningen stallning och deltagande i planlaggningen

Byforeningen Gumbostrans-Vasterskogen rf (nedan
Byféreningen), som representerar omradets invanare,
har fatt delta i uppgérandet av delgeneralplanen for
Gumbostrand.Vasterskogen G 27, vilket byforeningen
uppskattar. Byféreningen har a sin sida informerat
byborna och omradets vaglag om planeringen och
dess framskridande samt informerat planlaggarna och
Sibbo kommuns tjansteman och beslutsfattare om
bybornas tankar, synpunkter och onskemal. Tyvarr
kan byféreningen konstatera, att manga av de
principiellt viktiga malsattningar som vi fort fram,
tyvarr inte har kunnat beaktats i det nu foreliggande
delgeneralplanutkastet. Byféreningen har nu ocksa
kunnat konstatera, att det verkar som om
utomstaende myndigheters synpunkter skulle vaga
tyngre an omradets invanares och kommunens
beslutsfattares synpunkter pa och asikter om hur
omradets planlaggning och kommande utveckling
skall genomféras. Byforeningen har hittills litat pa att
kommunens “planeringsmonopol” ar det avgorande
for hur kommunens omraden utvecklas och planlaggs
och hoppas pa att denna lagstadgade principiellt
viktiga makt- och ansvarsfordelning i fortsattningen
ocksa skall galla och tillampas i Sibbo kommun.



2

Allmanna synpunkter pa delgeneralplaneutkastet

2.1

Pa omradet galler generalplanen for Sibbo 2025, som
godkants 15.12.2008 och vunnit laga kraft den
25.1.2012 och delgeneralplanen for skargarden och
kusten som wvunnit laga kraft den 20.2.2014.
Etapplandskapsplanen 2 for Ostersundomomradet
som vunnit laga kraft den10.5.2021 galler som
overgripande plan for omradet, vid andring av de
gallande generalplanerna.

Dimensionering

Generalplaneutkastets dimensionering har angetts for tva tidsfaser dvs for aren
2025-2040 och for perioden 2041-2055.

Omradets invanarantal skall ka med +1700 invanare
fran 925 till 2 625 fram till ar 2040 dvs. med 284 %
eller ca. 20 % per ar och fram till ar 2055 med
ytterligare + 2480 invanare till 5 150 invanare. De
huvudsakliga tillvaxtomradena skall bli Gumbostrand
och omradet kring Nya Borgavagen, vilka da blir tata
stadslika bostadsomraden.

Resten av omradena foreslas bli detaljplanerade
huvudsakligen forst efter ar 2040, vilket medfér en
allvarlig risk for att inget byggande far ske pa andra
omraden forran efter 2040 med undantag for smarre
enskilda renoveringar och mindre tillbyggnader, dvs
stagnation och inget kommer att kunna handa pa 15-
20 ar pa en stor del av omradena.

Storsta delen av omradet skall detaljplaneras, dock sa
att Gumbostrand och omradet kring Vasterskogen
butiksomradet detaljplaneras i forsta skedet dvs, ca
2025 - 2040. Omradet vasterut langs nya Borgavagen
fram till Majvik har avsatts som till
kollektivtrafikkorridoren kopplat bostadsomrade (A-1)
med blandad anvandning, som skall detaljplanlaggas
huvudsakligen forst efter ar 2040. Samma galler
Gumbostrand bycentrum (A-2), som skall planlaggas
senast i andra skedet dvs. efter ar 2040. Detta innebar
i praktiken att byggnadsforbud for nya bostadstomter
intrader pa dessa omradet for 15-30 ar framaover. Detta



kan omradets invanare under inga omstandigheter
godkanna.

Byféreningen har framfért, att omradets planering
och byggande huvudsakligen skall basera sig pa en
delgeneralplan med angiven fastighetsvis
dimensionering och endast sa sma omraden som
mojligt skall detaljplaneras. Detta medfér da inte
genomfbrandeskyldigheter eller nagra  stérre
kostnader fér vagar, parker eller annan infrastruktur
fér kommunen eftersom va-stomnétet redan
huvudsakligen finns byggt inom omradet.

Byféreningen har ockséa i flera utlatanden och
méten med planldggarna och Sibbo kommuns
tidnsteméan, framfort att omradet skall utvecklas
organiskt i jdmn takt och med bevarande av den
befintliga boséttnings- och fastighetsstrukturen i
enlighet med kommunens langsiktiga tillvéaxtmal for
byarna och glesbygden, vilket skulle vara ca 6-7
nya byggnadsplatser/ar dvs 100 byggnadsplatser
eller ca. 300 nya invanare fram till 2040 och lika
mycket till pa féljande 10-ars period dvs. 600 nya
invénare  fram  till ar  2050. Eftersom
landskapsplanens omrade fér tétortsfunktioner, som
stéder sig pa spartrafik ldangs nya Borgavégen,
antagligen delvis maste kunna férverkligas nagon
gang efter ar 2040, sa maste troligtvis
befolkningstalet av denna orsak hbjas lite mera
efter 2040 &n vad som byféreningen tidigare har
framfort.

2.2
Omradets trafiknat

Gumbovagen utgoér stommen i omradets vagnat och
skall utratas och forbattras genom en ny lattrafikled
langs vagen. Detta ar helt i enlighet med
Byforeningens asikter. Byforeningen har redan ar
2022 latit uppgoéra en projektplan for en lattrafikled
langs Gumbovagen, som ocksa delgetts planlaggarna
och Sibbo kommun. | delgeneralplanen har tyvarr den
redan  planerade nya  Vainuddsvagen  fran
Gumbovagen osterut inte anvisats, utan endast en
kortare strackning strax norr om Gumbo bycentrum



och ner till nuvarande Vainuddsvagen. Fran den
planerade anslutningen till Gumbovagen har en ny
forbindelse anvisats vasterut mot Majvik Denna
forbindelse fanns redan med i strukturmodellerna fran
2018 och vackte en stor uppstandelse och ett
kompakt motstand bland omradets invanare. Att
nuvarande Vainuddsvagen gors till sk. "gardsgata”
endast for tomt- och servicetrafik och lattrafik ar helt
riktigt.

Stomvégnétet borde dédremot utvecklas sa att Nya
Vainuddsvégen férverkligas enligt den végplan som
Ramboll Oy uppgjorde i samarbete med Sibbo
kommun och byféreningen redan ar 2019.
Omradets markégare lédngs végstrackningen och
Sibbo kommun hade redan &verenskommit om
finansieringen och byggandet av vdgen som enskild
vdg och véagforréattningen blev anhéngiggjord, men
uppskots i vantan pa detaljplaneringen av och ELY:s
beslut om anslutningen till Gumbovédgen. Den nya
anvisade forbindelsen véasterut mot Majvik ar helt
obehoévlig och séarskilt ndr Gumbostrand-omradets
dimensionering justeras betydlig nerat sasom
byféreningen redan tidigare framfért.

En utvidgning av arbetsplatsomradet (TP/A) Osterut
séder om motorvdgen, sasom vi framfér under
punkt 2.3, férutsétter en ny led ldangs motorvagen
som kunde dras é&nda fram till Hitavdgen. En
Sskogsbilvdg haller just pa att byggas fran
motorvdgen séderut mot den planerade nya
Vainuddsvégen. Nya Vainuddsvédgen kan férbindas
med den vdg som vi nu bygger norrifran fran
motorvdgens sbdra sida och sélunda bildas en
ringvdg pa omradet, som ockséa férbéttrar brand-
och raddningsverksamheten, omradets logistik samt
underléttar vag- och annat underhall.

Reserveringen fér en lattrafikled med bro &6ver
Sibboviken, &r en helt orealistisk tanke, som skulle
bryta forbindelserna fér segelbatar uppat i
Sibboviken. Dessutom skulle bron bli ofantligt dyr
att bygga fér Sibbo kommun, som nog hellre borde
satsa medel pa utbyggande av lattrafikleden langs
Gumbovégen och manga viktigare



férbindelsevéagar. Reserveringen for
férbindelsebehovet O6ver Sibboviken skall séledes
strykas ur planeutkastet.

2.3
Jamlik utvecklig av hela planeomradet och ett jamlikt
bemotande av markagarna

G 27 delgeneralplaneomradets o6stra del, fran
Morttrask och Gumbo Konst & Form oOsterut (ca. 500
ha) har huvudsakligen anvisats som M-, MY, VL-
omraden narmast utan anvisad  byggratt.
Strandomradena ar anvisade oandrade helt sasom i
den faststallda delgeneralplanen for kusten och
skargarden. Pa hela detta ca. 500 ha stora omrade,
som utgor ca. 40 % av hela delgeneralplaneomradet
har anvisats endast 39 obebyggda byggnadsplatser,
av vilka 20 redan fran tidigare finns i den 20.2.2014
laga kraft vunna faststallda delgeneralplanen for
skargards- och kustomradet. Saledes har i
delgeneralplaneutkastet anvisats endast 20 nya
byggplatser pa planeomradets 6stra del, trots att G 27
planens teoretiska totaldimensionering ar minst +
3000 invanare, vilket motsvarar ca. 1000 nya
bostader (byggplatser) pa hela planeomradet. Inga
andra omraden for samhallsbyggande (handel-,
logistik-, industri- eller turist- och
rekreationsfunktioner) har anvisats pa
delgeneralplaneomradets dstra del, trots att omradets
fastighetsstruktur och terrangforhallanden gor att
detta omrade ratt enkelt och utan storre svarigheter
kan utvecklas och forverkligas for bebyggelse,
arbetsplatser, turist- och rekreations- samt andra
samhallsfunktioner.  Detta  fOrsatter = omradets
markagare i en ojamlik situation, vilket inte uppfyller
lagens krav. Samma galler markagarna och invanarna
inom det streckade A-1 omradet, vilket i praktiken
forsatts i byggforbud for minst 20 ar framat.

| utkastet till delgeneralplan har omradet langs
motorvdgen fran Morttrdsk vésterut avsatts som
arbetsplatsomrade (TP/A), vilket i sig &r helt riktigt
och det &r motiverat att utvidga denna
omradesreservering Osterut fram till det lilla



befintliga bostadsomradet vid Hitavdgen. Detta
omrade kan inte utnyttjas fér vare sig rekreation
eller boséttning pa grund av motorvdgens breda
bullerzon. Omradet sbéder om motorvdgen har
numera fatt en véagférbindelse vésterut fill
motorvédgsansilutningen och véagen byggs ocksa
séderut och kunde senare anslutas till den
planerade nya Vainuddsvédgen och till Hitavagen
bade Ildngs motorvdgen och langre sbéderut.
Byféreningen anser att omradet sbéder om
motorvdgen anvisas som eftt arbetsplatsomrade
(TP/A) ndrmast fér handel- och logistikfunktioner.

Bebyggelse borde ocksa i viss man planeras 1dngs
den redan planerade nya Vainuddsvédgen, sa att
vdgen och kommunaltekniken kan byggas
ekonomiskt Ibnsamt i samarbete med kommunen
och omradets markdgare. Likasa borde hela Hita-
omradet utvecklas mera bade fér bebyggelse, turist-
och andra verksamheter.

Nuvarande hamn- och bryggomradet inne i
Gumboviken, &r redan fullt utbyggt och
hamnverksamheterna med tillhérande
Skérgardsservicecentrum borde utvecklas vésterut
fran den nuvarande férbindelsebryggan. Samtidigt
borde ocksa placeringen av parkeringsplatserna
inom hela omradet utredas.

3

Andra synpunkter pa delgeneralplaneringen och
utvecklingen av omradet

3.1

Genomforande av detaljplaner, markoverlatelser,
utvecklingsavgifter och skatter

Ett stort problem for omradets detaljplanlaggning ar
det att Sibbo kommun inte ager mark i nagon stoérre
utstrackning inom delgeneralplaneomradet, som
kunde detaljplanelaggas, varfor kommunen maste
forsdoka kopa eller expropriera mark eller forsdka inga
planlaggnings- och markanvandningsavtal med
omradets markagare, vilket inte ar sarskilt enkelt med
tanke pa omradets splittrade fastighetsstruktur.



Detaljplaneringen medfér ocksa krav pa att
markagarna till kommunen oOverlater eller som
utvecklingsavgifter ersatter, féorutom gatuomraden
ocksa halften av den nya byggratt som overstiger 500
v-m2. Fastighetsskatten pa obebyggda tomter
tredubblas dessutom efter det att detaljplanen
faststallts. Detta medfor att mangen maste salja sina
tomter och detta leder till en forsnabbad
bebyggelseutveckling och en hel del andra problem
for bygemenskapen och narsamhallet. Avsikten med
dessa lagstadganden ar naturligtvis att fa en snabb
och for kommunen ekonomisk utbyggning av
omradena.

Av ovanndmnda orsaker har byféreningen hela
tiden framfort, att omradets planering huvudsakligen
Skall basera sig pa en delgeneralplan med
fastighetsvis  dimensionering och som kan
anvédndas som grund och motivering fér beviljandet
av bygglov eller planeringsbehovsbeslut.

3.2
Planeutkastets bestammelser och beteckningar

Sasom ovan under punkt 2.3 framforts har endast 39
instruktiva byggnadsplatser anvisats

pa hela planeomradet. Av dessa har 18 faststallts i
den i kraft varande delgeneralplanen

for kusten och skargarden, 6 pa AO/RA omraden och
11 pa M-1 omraden. Dartill har i delgeneralplanen pa
M-2 omradena anvisats 21 instruktiva byggplatser. |
planbestammelserna finns inga
dimensioneringsgrunder  anvisade  for  dessa
fastigheter. P& basen av vilken lagparagraf och med
vilka motiveringar bygglov skall kunna beviljas av
byggnads- och miljoutskottet for dessa eventuella
tomter forblir oklart.

Pa omradet har anvisats 358 ha ratt enhetliga jord-
och skogsbruksdominerade omraden, vilka har
sarskilda naturvarden (MY). PA dessa omraden far
enligt  planbestammelserna inte  bildas nya
byggnadsplatser. Detta ar en sk. lll-gradens
planbestammelse, vilken kan leda till



inldsningsskyldighet for kommunen for forlorad
byggnadsratt.

| planbestammelserna for A-3, A-4/res och AM finns
inga klara bestammelser om byggande och
byggnadsratt utan detaljplan fore detaljplan uppgjorts
och godkants for omradet, trots att bestammelsen
sager att till bymiljon anpassad nybyggnation skall
kunna tillatas. Eventuella bygglovsansdkningar kan
beviljas eller forkastas ratt godtyckligt.

Byféreningen anser, att planbestédmmelserna inte
som helhet ér tillréckligt klara och entydiga for att
uppfylla stadgandena i lagen om
omradesanvéndning (alueidenkéyttdlaki)

4
Den fortsatta planeringen av  Gumbostrand-
Vasterskogen-Hita

Det nu foreliggande utkastet till delgeneralplan for
Gumbostrand-Vasterskogen-Hita avviker markant fran
de malsattningar som byféreningen uppstallt och
framfért under planeringens gang. Inverkan av
andringen av bygglagen pa beviljandet av bygglov
och beslut om forutsattningar for placeringen pa
omraden i behov av planering
(suunnittelutarvealueella) inom generalplaneomradet
har inte utretts eller redovisats i planbeskrivningen.
Andringen av lagen om omradesanvandning
(alueidenkayttolaki) ar pa utlatande och
utlatandetiden utgar den 11.7.2025. Malet ar att
regeringen avger sin proposition till riksdagen annu
under hosten 2025. Ocksa lagarna och stadgandena
om genomférande av planer och underhall av gator ar
under revidering och regeringens proposition skall
avges under ar 2026.

Pa grund av att planeutkastets malséttningar sa
markant avviker ifrén vad byféreningen framfért och
ser som ytterst vésentligt fér byns framtida
utveckling samtidigt som dessa nu férestaende réatt
vasentliga é&ndringar i lagstiftningen kommer att
paverka planeringen och dess genomférande, sa &r



det inte motiverat att fortsétta beredningen av
delgeneralplanen G 27 innan malséttningarna
reviderats och de férestaende lagrevideringarnas
innehall och inverkan har utretts.

Sibbo den 11.8.2025

Mikael Therman, ordforande

Kontaktuppgifter: Gumbostrand-Vasterskog
kylayhdistys ry
Byforeningen i Gumbostrand-

Vasterskogen rf
Gumbovagen 222
01150 SODERKULLA

mikael.therman@gumbostrand.fi




